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Immobilienverwaltung KG
BO10 Graz, Wielandgasse 22

Tel.: {0316) 915-551, Fax: {0316) 817-313
E-Mail- office@thp co at

Klaus Hiebler
beh. geprufter immobilienverwalter u. -makler

waltraud Thomann
beh. geprifte Immobilienverwalterin

TERRA-INVEST GmbH & Co OG
HarterstraBe 1
8053 Graz

Abrechnung von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen
und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung

Rechnung-Nr.; 01610 0004 001 2020 2 Ihre Kundennummer:

Reinhard Poncza
beh. geprufter Immobilienverwalter u, -makler

01610 0004 001

Rechnungsdatum: 22.04.2020 Thre UID-Nr.: ATU46889504

UID-Nr.: Objekt-Nr.: 1610

Abrechnungsperiode: 01.01.2019 bis 31.12.2019

Objekt: HarterstraBBe 1, B053 Graz

Abrechnungseinheit: BE-Nr. 4 / Top-Nr. 4 Nutzungsart: Biro

Einzelabrechnung fiir: TERRA-INVEST GmbH & Co OG

I. Detaillierte Darstellung

Aufwandsposition Gesamtkosten USt-Satz Anteil % Anteil Anteilskosten  Fakturiert Differenz
(Netto) Tage (Netto) (Netto)

1. Betriebskosten

Gultigkeitszeitraum Verteilungsschlissel:  01.01.2019 bis 31.12.2019

Verteilungsbasis: 1.773,52 m2 (Nutzflache)

Ihr Anteil: 134,22 von 1.773,52 m? entspricht 7,5680 %

Grundsteuer 2.945,45 20,00 % 222,91

Kanalgebuhr 2.814,00 20,00 % 212,96

Millabfuhr 3.668,71 20,00 % 277,65

Wasserkosten 1.304,61 20,00 % 98,73

Gebaudeversicherung 4.917,66 20,00 % 372,17

Rauchfangkehrerkosten 232,32 20,00 % 17,58

Hausbeleuchtung allgemein 798,70 20,00 % 60,45

Hausreinigungskosten 8.083,44 20,00 % 611,75

Verwaltungshonorar 6.385,20 20,00 % 483,23

Lift Strom 284,68 20,00 % 21,54

Lift Service 3.353,95 20,00 % 253,83

Lift Telefon 305,57 20,00 % 23,13

Lift Uberpriifung (TOV) 289,90 20,00 % 21,94

Kosten Brandschutzbeauftragter 951,60 20,00 % 72,02

Wartungskosten 825,00 20,00 % 62,44

Portokosten 31,65 20,00 % 2,40

Bankspesen, Sollzinsen 155,00 20,00 % 11,73

Zwischensumme 37.347,44 7,5680 % 365/365 2.826,46 2.996,88 170,42

2. Betriebskosten Heizung

Verteilungsbasis: gemal separater Sonderabrechnung

Anteil Heizkosten 20,00 % 629,64
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Betriebskostenabrechnung fur die Periode von 01.01.2018 bis 31.12.2018
Abrechnungseinheit: HarterstraBe 1, 8053 Graz; BE-Nr. 4 / Top-Nr. 4

TERRA-INVEST GmbH & Co OG

Zwischensumme

732,00

102,36

629,64
3. Umsatzsteuer
20,00 % USt von Bemessungsgrundlage: 272,78 54,56
Guthaben (Brutto) 327,34
II. Komprimierte Darstellung
Fakturierung
Fakturierte Nettobetrége 3.728,88
Fakturierte Umsatzsteuer 745,78
Zwischensumme 4.474,66
Aufwand
Nettoaufwand (aller Entgeltposten It. detaillierter Langfassung) - 3.456,10
Umsatzsteuer - 691,22
Zwischensumme (Summe aller Bewirtschaftungskosten der Abrechnungsperiode) - 4.147,32
Abrechnungsergebnis
Summe Fakturierung 4.474,66
Summe Aufwand - 4.147,32
Abrechnungsergebnis 327,34
III. Information zum Vorsteuerabzug fiir vorsteuerabzugsberechtigte Unternehmer Netto st
Aufwand -3.456,10 -691,22
Fakturierte Nettobetrige des abgerechneten Kalenderjahres gemaB Rechnungslegung 3.728,88 745,78
Summe/Differenz 272,78 54,56
Vorsteuer aus Riicklagenentnahme -54,91
Summe Vorsteuerabzug -0,35

Sofern Sie ein SEPA-Lastschriftmandat erteilt haben, werden Differenzen aus der Abrechnung automatisch ausgeglichen. Das Guthaben aus

der Betriebskostenabrechnung vermindert den Monatsvorschreibungsbetrag beim néchsten Bankeinzug.

Wenn Sie Thre Zahlungen mit Dauerauftrag oder per Netbanking tatigen, kénnen Sie das Guthaben aus der Abrechnung bei der nachsten
Zahlung in Abzug bringen. Manuelle Riickzahlungen von Abrechnungsguthaben sind nicht vorgesehen.

Fiir einen bequemen und einfachen Zahlungsverkehr empfehlen wir die Erteilung eines Lastschriftmandats.

Mit freundlichen GriiBen

THomann & Partner
Immobilienverwaltung KG

@ ITS - Immobilien Treuhand Software
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Betriebskostenabrechnung fiir die Periode von 01.01.2019 bis 31.12.2019
Abrechnungseinheit: HarterstraBe 1, 8053 Graz; BE-Nr. 4 / Top-Nr. 4

TERRA-INVEST GmbH & Co OG

Riicklagenabrechnung fiir: Reparaturriicklage 0 %
Abrechnungseinheit: Harterstrae 1, 8053 Graz

vom 01.01.2019 bis 31.12.2019

Ausgaben
Verwendung Ricklage WEG - Summe -3.627,78
Goller / Rep.Fluchtwegbeleuchtung 05.02.2019 -664,05
Goller / Rep.Fluchtwegbeleuchtung 20.08,2019 -304,76
Goller / Rep.Blitzschutzanlage 15.10.2019 -1.482,25
Stranzl / Rep.Gastherme 10.11.2019 -1.176,72
Zwischensumme -3.627,78
Umsatzsteuer 20% - (nicht Wohnzweck) -725,55
Summe Ausgaben -4.353,33
Einnahmen
Reparaturriicklage 0 % 33.600,00
Habenzinsen 44,23
Summe Einnahmen 33.644,23
Neuer Riicklagenstand
Stand 31.12.2018 52.120,93
Saldo aus Abrechnungsperiode 2019 Summe 25.290,90
Ausgaben -4.353,33
Einnahmen 33.644,23
Stand 31.12.2019 81.411,83
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Betriebskostenabrechnung fur die Periode von 01.01.2019 bis 31.12.2019
Abrechnungseinheit: HarterstraBe 1, 8053 Graz; BE-Nr. 4 / Top-Nr. 4

TERRA-INVEST GmbH & Co OG

Ihr Anteil an der Riicklagenabrechnung (Reparaturriicklage 0 %)

Anteilige Ausgaben Summe Anteil netto Anteil USt
Ihr Anteil an den Ausgaben aus der Riicklage (ohne USE) 7,5680% von 3.627,78 entspricht 274,55 somit 54,91
davon zu versteuern mit 0% USt 7,5680% wvon 0,00 entspricht 0,00 somit -

davon zu versteuern mit 20% USt 7,5680% von 3.627,78 entspricht 274,55 somit 54,91
Anteilige Einnahmen Summe Anteil netto Anteil USt
Ihr Anteil an den Einlagen in die Riicklage (ohne USt) 7,5680% von 33.644,23 entspricht 2.546,20 somit 0,00

davon zu versteuern mit 0% USt 7,5680% von 33.644,23 entspricht 2.546,20 somit -

davon zu versteuern mit 20% USt 7,5680% von 0,00 entspricht 0,00 somit 0,00
Gesamtanteil
Der Saldo der Riicklage zum Stichtag 31.12.2019 betragt 81.411,83
Ihr Anteil am Saldo der Riicklage betrigt 7,5680% somit 6.161,25
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