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DR. ARNO PICHLER

offentlicher Notat

Glcisdorf
Akmummer: 1243-2 angezegt am ¢,2.2002
DrA/z
ERFNr. 79-200209 /2002
Dr. \rno DPichler, £ Notay
8200 Gleisdozf
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG ~

abgeschlossen zwischen:

1. der Vermictungsgesellschaft dex GPI-Baugesellschaft m.b H. & Co OEG, FN 176163 p,
Hartet StraBe 1, 8053 Graz, vosmals Grobbauer OEG, in der Folge kurz ,,Gesellschaft™ ge-
nannt

2. Herrn Ing. Kurt Kellner, geb. 17.8.1964, Unternehmex, Marktannexweg 16 b, 8051 Graz, in
det Folge kurz ,,Ing. Kellner™ genannt

3. Herm Dr. Peter Penkoff, geb. 9.8.1961, Angestellter, Lessingstrale 2, 8010 Gtaz, in der Fol-
ge kurz , Dr. Penkoff™ genannt '

wie folgt:

1.
Einleitung

1.  Alle in diesem Vertrag angefiihrten Grundsticksnummern und Einlagezahlen beziehen sich
zuf dig- Katastralgemeinde 63128 Weizelsdorf im Spremgel des Bezirksgerichtes fur ZRS
sz/’ :

Alle in diesern Vertrag angefithtten ,,Spalten® beziehen sich auf die itn Punkt 6. dieses Ver-
trages angefithrte Tabelle.

(9

. 3. Diesem Vertrag werden als integtierende Bestandteile angeschlossen:
< &) als Beilage ./A cin Grundbuchsauszug der Licgenschaft EZ 1061
b) als Beflage ./B das Nutzwertgutachten dex gedchtlich beeideten Sachverstindigen Mag.
Johanna Stagl-Putzendopler vom 10.3.2001, auf welches sich die itn Verirag angefihrten
und als ,,top™ bezeichneten Wohnungen und sonstigen. selbstindigen Riumlichkeiten
sowic das Zubehdrwohnungseigentium beziehen
) als Beilage ./C die im Punkt 8. (Bentirzungsregelung) angefthtte Planskizze, aus welchet
die einzelnen Wohnuogseigentimern zur alleinigen Beniitzung iiberlassenen allgemci-
nen Teile der Verttagsliegenschaft ersichtlich sind.

R
)

Dc. Acno Pichler & Do Werner Pauges
offentiche Norre

- Weiztrstrale U, #200 Gleisdorf, Tel. 03112/8383, Fax 03112/8363-83 /]/
| /v

& Den NaTan
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Rechtsverhiltmsse

Die Gesellschaft und Ing. Kellner sind zu insgesamt 100 % grundbiicherliche Mitelgentdmer

der Licgenschaft EZ. 1061 mit dem darauf stehenden und gemass Grundbuchsauszug Beila-
ge ./A in Wohnungseigentum aufgelésten Buroobjelet Harter SwaBe 1, 8053 Graz,

Der Grundbuchsstand einschlieBlich Belastungen ist den Vettragsteilen vollimhaltlich be-
kannt.

© Mit Kaufvertrag vom 6.12.2000 haben diec Gesellschaft und Ing. Kellner an Dr. Penkoff die

Genehmigung erteilt, das bestehende Gebiude Harter Strale 1 als selbetstindiger Banhetr
auf cigene Kosten und auf eigenes Risiko um cin (im Gruadull verkleinettes) Geschold anf-
zustocken und an diesem neuen GeschoB zuziiglich einem Pkw-Abstellplatz im Freien und
Terrassenflichen Wohnungseigentum zu begrinden. Dabei haben die Gesellschaft und Ing.
Kellner an Dt. Penkoff so vicle Mitcigentutnsanteile an det Liegenschaft EZ 1061 (und zwar
nur an Grund und Boden) verkauft, wie sie zutr Begriindung von Wohnungseigentum an
dem von Dr. Penkoff zu errichtenden vierten Obergescholl erforderlich sind. Da die Hohe
dieser Miteigentumsanteile seinerzeit mangels Bauausfilhrung uad mangels Vorliegens cines
enrsprechenden Nutzwertgutachtens noch nicht festgestanden ist, wurden diese Miteigen-
tumsanteile vorlaufig mit 256/3848 beziffert. Die Parteien haben sich im Kaufvertrag vom
6.12.2000 (siche Punkt 3.) verpflichtet, ita Zuge der neuedichen Wobnungseigentumsbe-
griindung cine unentgeltliche wechselseitige Abtrerung dex Differenzanteile im Sinne des zu
crstellenden Nutzwettgurachtens vorzunehmen, wobei ausdriicklich klar gestellt wurde, daf
solchen Anteilsverschiebungen keine Schenkungsabsicht oder Bereichenungsabsicht zugrun-
de legr, sondern, dass solche MaBnzhmen ausschlieBlich auf Grund der gesetzlichen Vorga-
ben des Wohnungseigentutnsgesetzes zur Verwirklichung des dern obigen Kaufvertrag zu-
grundeliegenden Parteiwillens erfolgen. Dies witd hiermit nochmals bekriftigt und im
Punks 3. dieses Vettrages durch Richtigstellang der vorlaufig iibestragenen Miteigentumsan-
telle durchgefiihrt.

Ungefihr zeitgleich mit dem obigen Kaufvertrag vom 6.12.2000 baben sich die Parteien da-
zu entschlossen, der Gesellschaft den Ausbau des in ihrem Wohnuagseigearum, befindhchen
dritten ObergeschofBes des Hauses Harter Strae 1 um weitere ca. 160 m* Nuzfliche auf ei-
gene Kosten und auf eigenes Risiko zu genehmigen. In diesem Zusammenhang hat sich Ing,
Kellner vexpflichtet, der Gesellschaft so viele Miteigentumsanteile an der Liegenschaft EZ
1061 (und zwar aur an Grund und Boden) abzutreten bzw. zu verkaufen, wie sic zur Be-
griindung von Wohnungseigentum bzw. Anderung des Wohnungseigentums an der ausge-
bauten Einheit im dritten Obergeschol3 exforderlich sind. Als Kaufpreis bzw. ,,angemessenes
Entgelt” in analoger Anwendung des § 4 Abs. 2 WEG wurde ein Betrag von ATS 165.000,-
vereinbart. Dieser Vorgang wird im Punkt 4. dieses Vertrages behandelt.

3.
Nachtrag zum Kaufvertrtag vom 6.12.2000

Festgehalten wird, dass mit detn als Beilage ./B angeschlossenen Nutzwertgutachten der
Nutzwert des vettragsgegenstandlicheh Gebaudes Hartex StraBle 1 mit 4822 neu festgesetzt
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warde. Auf die von Dr. Penkoff vorgenomimene Aufstockung, welche im Gutachten als Bu-
ro 8 bezeichnet ist, entfallt cin Mindestanteil von 326/4822.

2. In Etfilllung threr Verpflichtung aus obigem Kaufvertrag votn 6.12.2000 konkretisicren die

Vetmagsparteien thren Patterwillen und vereinbaten hiermit,

a) auf die weitere Ausiibung des derzeit bestehenden Wohnungseigentumstechtes an der
Liegenschaft EZ 1061 mit dem daranf befindlichen Objekt Hartex Strale 1 gemiss § 21
Abs, 1 WEG 1975 zu vetzichten bzw. das diesbeziigliche Wohnungseigentum aufzuhe-
ben und

b) die von Dt Penkoff etworbenen vorliufigen 256 /3848-Miteigentumsanteile hicrmit auf
326/4822-Miteigentumsantesle richtig 7u stellen, wobei die von det Gesellschaft im obi~
gen Kaufverirag vom 6.12.2000 Ubextragenen votliufigen 119 /3848-Anteile auf
151/4822-Anteile richtig gestellt werden und die von Ing, Kellper im obigen Kaufver-
ttag vom 6.12.2000 iibertragenen votliufigen 137/3848-Anteile auf 175/4822-Anteile
richtig gestellt werden. Dex bereits bezahlte Kaufprels indext sich nicht Diese Mitei-
gentumsanteilsithertragung und Kaufpreiszahlung (angemessenes Entgelt”) erfolgt in
ansloger Anwendung des § 4 Abs. 2 WEG.

3. Auf Gtund dieses Nachtrages zum Kaufvertrag vomn 6.12.2000 halten die Patteien an.der
gepenstindlichen Liegenschaft folgende schlichte Miteigentumsanteile:

a) Ing. Kellper 9269.564/18.555.056-Anteile

b) die Gesellschaft £.031.044/18.555.056-Anteile

¢) Dt Penkoff 1.254.448/18.555,056-Anteile.
4.

Augbau des dritten Obetpescholes durch die Gesellschaft

In Entsprechung dex Zusage (siche Punkt 2.4), der Gesellschaft jene Miteigeatumsanteile zu
i n, die zux Wohnungseigentumshegriindung an demm in der Zwischenzeit duschgefubrten
Ausbau des dtitten ObetgeschoBes erforderlich sind, vetkauft und iibetgibt hiesmit Ing. Kellner
von seinen nach AbschiuB des obigen Nachtrages zum Kaufvertrag vom 6.12.2000 (siehe Puakt
3) vetbleibenden 9.269.564/18.555.056-Anteilen. in Ansehung der ganzen Licgenschait
711.612/18.555.056-Miteigentumsanicile (wobei hiet ausdriicklich nur Grund und Boden und
nicht das Gebaude gemeinr ist, da die Gesellschaft den Ausbau auf eigene Kosten und auf eige-
nes Risiko dutchfiihrt ) um den Kaufpteis von ATS 165.000,~ ( einhundertfiinfundsechzigtau-
send) an die Gesellschaft und diese kauft vorstehende Anteile, Dieser Kanfpreis ist bis langstens
30.9.2001 (dreiBigsten September sweitsusendeing) dutch die Gesellschaft an Ing. Kellner zu
bezahlen, und zwat bei sonstigen Verzugsfolgen vonl 8% des offenen Betxages p.a-

Dieses Rechtsgeschift wird gemiss § 6 Abs. 1 Ziff. 9 lit. a) UStG 1994 umsatzstenecfrer abge-
schlossen. Hinsichtlich allfglliper diesberiiglicher stenerlicher Konsequenzen haben sich die Pat-
teien nach eigener Angabe bereits bei threm Steuctberater genauestens erkundigt, sodass sie auf
cine diesbeziigliche Belehrung durch den Vertragsverfasser ausdriicklich vetzichten.

Anf Grund des obigen Nachtrages zum Kaufveritag vom 6.12.2000 (zum Zwecke der Aufstok-
knng eines vierten Obetgeschofies durch Dr. Penkoff) und des Miteigentumsanteilsverkanfs ge-
rniss diesem Vertragspunkt (zum Zwecke des Ausbaus des dritten. ObergeschoBes duxch die Ge-
sellschaft) sind die Parteien an der Liegenschaft EZ 1061 ideclle Miteigentimer wie folgt:

1. Ing. Kellner zu insgesamt 8.557.952/18.555.056 = 2224/4822-Antellen - A
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2. die Gesellschaft zu lnsgesamt 2.742.656/18.555.056 = 2272/4822-Anteilen

3 Dr. Penkoff zu insgesamt 1.254.448/18.555.056 = 326/4822-Anteilen
5

ﬁbergabg und Ubernahme

Die Ubergabe und Ubernahme der im Kanfvertrag vom 6.12.2000 sowic in den Punkten 3. und 4
dieses Vestrages ibertragenen Miteigentumsanteile mit Nutzen und Lasten, Gefahr und Zufall in
den faktischen Besitz des jeweiligen Erwerbers ist bereits bei AbschiuB der diesbeztiglichen
miindlichen Vereinbzarungen exfolgt. Auch die Nutzung der Liegenschaft im Sinne des Frgebnis-
ses dieser Anteilsiibertragungen erfolgt begeits seir der miindlichen Einigung.

Det jeweilige Anteilstibetttiger ibernimmt keinerlel Hafrung fiir ein bestimmtes Ausmal, Ertrd-
gnis odex cine bestinmte Beschaffenheit der iibergebenen Miteigenturnsanteile, wohl aber dafiir,
dass diese lastenfrel, insbesondere auch geldlastenftei und frei von Besitztechten Drtter in das
Bigentum des jeweiligen Ubernehmers Gbetgehen.

1 Ing. Kurt Kellher 1958/4822
2 Ing. Kurt Kellner 266/4822
3 Vermietungsgesellschaft der GPI - Bzugesellschaft

mb.H. & Co OEG : 230/4822
4 Vermictungsgesellschaft der GPI - Baugesellschaft

mb.H. & Co OEG 274/4822
5 Vermietungsgesellschaft der GPI - Baugesellschaft

m.b.H & Co OEG _ 408/4822
6 Vermietungsgesellschaft der GPI - Baugesellschaft

mb.H. & Co OEG 232/4822 |
7 Vermietungsgesellschaft der GPL -~ Baugesellschaft

mb.H. & Co OEG 1128/4822
8 Dr. Peter Penkoff 326/4822

Samitliche Wohnungseigentumscinheiten haben die Adresse 8053 Graz, Harter StraBe 1.

7.
Wohnungseigcentuimshegriindnn

1. Die zut Begriindung von Wohnungseigentum etforderlichen Miteigentimsanteile wurden im
Nurzwertgutachten der gerichtlich beeideten Sachverstindigen Prof. Mag. jur. Johanna Stagl-
Putzendopler vorn 30.3.2001 als Mindestanteile ermittelt. In digsem Gutachten sind L’agc
und Umfang sowie Zubehor der einzelnen Wohaungen und sonstigen selbstindigen Raum-
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lichkeiten ersichtlich. Auf Grund dieses Gutachtens ergibt sich far dicses Objekt cin Ge-
samtnutzwert von 4822

Die Parteien stellen dieses Gutachten auBer Streit und anerkennen die darin enthaliene
Nutzwertfestsetzung.

2. Die Parteien halten fest, dass ihre ideellen Miteigenturnsanteile gera Spalte 3 dem Verhilt-
nis des Nutzwertes ihter jeweiligen Wohoung oder sonstigen selbstindigen Riumiichkeiten
zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungen oder sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten
des auf der Liegenschafi EZ 1061 errichteten Gebiudes Graz, Harter StraBe 1 entsprechen.

3. Die Miteigentiimer raurmen sich hiemit wechselseitig vertragsmalig in Sinne des Woh-
nungseigentumsgesctzes in der geltenden Fassung das unentgeltliche und wechselseitige
Wohnungseigeaturn, das ist das dingliche Recht auf ausschiieBliche Nutzung und allemige
Verfigung an den in der Beilage ./B-genau bezeichneten Wohnungen und sonstigen selb-
stindigen Riumlichkeiten ein, ond zwat den in Spalte 2 angefihrten Eigenttimetn 2 den in
Spalte 1 angefihtten Wohnungen oder sopstigen selbstindigen Riumlichkeiten.

8.
Aufteilung der Aufwendungen

Fiir die Beurteilung der Frage, ob ein Aufwand von einem Miteigentiimer allein oder von det
Miteigentumsgemeinschaft zu tragen ist, wird vereinbart, dass dic Wohnungstiiten und Aulen-
fenster zu den cinzelnen Wohnungen und sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten gehoren und
daher diesbeziigliche Renovierungskosten ete. vom jeweiligen Wohnungseigentimer bzw. Nur-
zunpsberechtigten selbst zu rragen sind.

Aufwendungen hinsichtlich Kraffleitungen, Rohten, Installationen etc., sind - wie die Betrebsako-
stes - im Verhiltnis der Nutzflichen zu tragen (siehe nichster Absatz).

Betricbskosten und laufende Sffentliche Abgaber, Auslagen fiir die Verwaltung, allfillige Beitrige
far Hausbesorperasbeiten und Entgeltanteile fir besondere Aufwendungen im Sinne der §§ 21
bis 24 MRG werden in analoger Anwendung des § 17 MRG npach dem Vethiltnis der Nutzfliche
der jeweiligen Wohneinheit odet sonstigen selbstindigen Riumlichkeit zur anrechenbaten Ge-
samtnutzfliche des Hauses von den Miteigentamern, fir die thnen jeweils zugeordneten Nutzfla-
chen getragen.

9.
Beniitzungsregelung

1. Die Parteien vereinbaren in Form ciner Beniitzungsregelung gernass § 15 WEG hinsichtlich
det Vertragsliegenschaft folgendes:
Die - gemeinsame - Nutzung der allgemeinen Teile des zweiten und dritten Obergescholes,
wie in der als Beilage ./C angeschlossenen Planskizze gelb datgestellt, obliegt der Gesell-
schaft und ihren Rechtsnachfolgemn itn Figentuim von top 3, top 4, top 5, top 6 und top 7
sowie Dt. Penkoff und dessen Rechtsnachfolgern im Figenrum von top 8. Festgehalten
wird, dass diese Planskizze nicht maBstabgerecht ist.

2. Die ausschlieBliche Nutzung
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a) der allgemeinen Teile des vietten Obetgescholes, wie in der angeschlossenen Planskizze
Beilage ./C blau dargestellt,

b) det auflerhalb der Terrasse des vierten ObergeschoBes licgenden AnBenflachen (die sich
aus dem aufgestockten Gebiude crgeben), wie in der angeschlossencn Planskizze Bela-
ge ./C rot dargestellt,

<) der allgemeinen Teile (Dachflichen) fiber dem dritten und vierten Obergeschof, wie in
der angeschlossenen Planskizze Beilage ./C griin dargestellt,

obliegt Dr. Peter Penkoff und dessen Rechtsnachfolgerm im Bigentum von top 8.

3. Sollte - aus welchen Griinden imtnet - die grundbiichesliche Besicherung dieser Benlitzungs-
regelupg nicht moglich sein, bzw. exfolgen, so hat diese dennoch obligatorische Wirkung
und geht bei Bigentimerwechseln nur dann auf den bzw. die nichsten Eigentimer iiber,
wenn sic ausdtiicklich {ibetbunden werden, Die Parteien verpflichten sich daher, die in die-
semn Vetttagspunkt verembarte Bentizungsregelung jedenfalls auf ihre Rechtsnachfolger im
Bigentumn der vertragsgegenstandlichen Wohnungseigentumseinheiten zu iibetbinden und
swat einschlicRlich dieser Uberbindungsvespflichtung auf solche Rechtsnachfolget.

10.
Annahme der Rechte

Die Parteien nehtnen die Einthurmung aller in diesem Vettrag begriindeten Rechte bindend an.

11.
Hausverwaltung

Die in Spalte 2 angefithrten Eigentiumer bestellen Dr. Peter Penkoff, LessingstraBe 2, 8010 Graz
yurn Hausverwalter und beauftragen diese Hausverwaltung tmat der ordentlichen Verwaltung der
Liegenschaft BZ 1061, 8053 Graz, Harter Strale 1.

12.
Grupndhuchshandlungen

U die Verbiicherung allet in diesem Vettrag sowie im Kaufveritag vom 6.12.2000 beutkunde-
ten Vorginge in einem Durchgang zu ermdglichen, erteilen die Parteien hietmit thre ausdriickli-
che Bewilligang, dass auf Grund dieses Vertrages und des Kaufvestrages vom 6.12.2000 in EZ
1061

1. Lidschung des Wohnhungseigentums:

a) bei den 1798/3848-Anteilen des Ing. Kurt Kellper, peb. 17.8.1964, B-LNr. 8, die
Léschung des it diesen Anteilen vetbundenen Wohnungseigentums an Biro 1, B-LNx.
8e grundbiicherlich cinverleibr witd

b) bei den 264/3848-Anteilen des Tng. Kurt Kellner, geb. 17.8.1964, B-LNr. 9, die
Léschung des mit diesen Anteilen verbundencn Wohnungseigentums an Bitro 2, B-LNr.
9e grundbiicherlich einverleibt witd
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c) bei den 232 /3848-Anteilen dex Grobbauer OEG (FN 176163 p), R-LNe 10, die
Loschung des mit diesen Anteilen verbundencn Wohnungseigentunis an Biiro 3, B-LINz.
10c grundbichethch einverletbt wird

d) bei den 268/ 23848-Anteilen der Grobhauer OEG (FN 176163 p), R-I.Nr. 11, die
Léschung des zuit diesen Anteilen verbundenen Wohnungseigentums an Bire 4, B-LNt,
11c grundbiichedich etnverleibt wird

) bei den 410/ 3848_Anteilen der Grobbauer OEG (FN 176163 p), B-LNt 12, die
Ldschung des mat diesen Anteilen verbundenen Wohnungseigentums an Biiro 5, B-T.Nz.
12c grundbichethch einverleibt wird

) bei den 344/ 1848 Antejlen der Grobbauer OEG (FN 1761 63 p), B-LNt. 13, die
Léschung des mit diesen Anteilen verbundenen Wohnungseigentums 2n Biiro 6, B-LNr.
13c gmadbichetlich einverleibt wird

g) bel den 532/3848-Anteilen der Grobbauver OEG (FN 176163 p). B-LNz 14, die
Léschung des mit diesen Agpteilen verbundenen Wohnungseigeatums an Biito 7, B-LNk.
14c gtundbiicherlich cinverleibt wird :

h) die Vereinbarung fiber die Aufteilung der Aufivendungen gein. § 19 WEG, C-LNr. 3a,
geldscht witd .

9) in der Aufschrift das an dieser Liegenschaft ersichtlich gemmachte Wohnungseigentum
(Harter StraBe 1, 8053 Gtaz) und der ersichtlich gemachte Verwzlter: Penkoff Peter Dr.,
geb. 1961-08-09, ElisabethstraBe 8, 8010 Graz geloscht werden

9. Verbiicherung des Kaufvertrages vom 6.12.2000 samt Nachtrag gemiss Pookt 3. die-
ses Verftages:

2) auf die insgesamt 2062/3848-Anteile (= 9.942.964/ 18.555.056-Anteile) des Ing. Kellner
das Eigentumstecht fir Dr Penkoff (in Ansehung der ganzeh Liegenschaft) zu
175/4822-Anteflen (= 673.400/18.555.056-Anteilen) gruudbﬁc.her]ich einvetleibt witd,
sodass Ing. Kellner danach noch Miteigentiimer von 9.269.564/ 18.555.056-Anteilen ist

b) auf die insgesamt 1786,/3848-Anteile (= 8.612.092/18.555.056-Anteile) det Gesellschaft
das Bigentumsrecht fiir Dr. Pepkoff (in Ansehung der ganzen Liegenschaft) zu
151/4822-Anteilen (= $81.048/18.555.056-Anteilen) grundbﬁcheﬂich einvetleibt witd,
sodass die Gesellschaft danach noch Miteigentimer von 5.031.044/18.555.056-Anteilen
ist

3. Verbiichernng des Punktes 4. dieses Vestrages:

af die im Punkt 2. a) dieser Aufsandungserklirung angefithrien restlichen

9.269.564/18.555.56-Anteile des Ing. Kellner das Eigent\msrecht fur die Gesellschaft (in

Apschung der ganzen Liegenschaft) zu 71 1.612/18.555.056-Anteilen grundbiichetlich ein-

vedeibt wird, sodass die Gesellschaft danach Miteigentimer VoI insgesamt

8.742.656,/18.555.056-Anteilen (= 2272/4822-Anteilen) ist und Ing. Kellner danach Mitei-
gentiimer von insgesamt 8.557.952,/18.555.056-Anteilen (= 2224/4822-Anteilen) ist
4. Wohnnngseigentumsbegziin dung:

a) bei den in Spalte 3 genannten Anteilen der in Spalte 2 genannfen nattirlichen bzw. jus-
stischen Petsonen das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an den in
Spalte 1 bezeichneten Wohnungen und sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten grund-
biichetlich einverdeibt wird

b) die Vercinbarung tber die Aufteilung der Aufivendungen (gemass § 19 WEG) gemass
Punke 8. dieses Vertrages ersichtlich gemacht bzw. angemetkt wird

Q) die Beniitzungstegelung (gemniss § 15 WEG) gemniss Punkt 9. dieses Vettrages etsicht-
lich gemacht bzw. angemeskt wird . ; i
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d) in der Aufschrift das mit dieser Liegenschaft verbundence Wohnungseigentum sowie der
bestellte Hausveswaltexr Dr. Pcter Penkoff, Lessingstralle 2, 8010 Graz ersichtlich ge-
macht wird.

15.
Kosten

Die mit der Ettichtung und grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages verbundenen
Kosten sind vereinbamngsgeméiﬁ von simtlichen Miteigentimeim zn tragen.

14.
SchluBBklansel

Dieser nur in einex Utschrift errichtete Verttag ist gemeinsames Eigentum der Patteien und wird
nach grundbuchericher Durchfithrung dem Hausverwalter Dr. Peter Penkoff, Lessingstralle 2,
8010 Graz in Verwahrung gegeben.

Graz,am 31.1.2002

Vermietungsgesellschaft der GPI-Baugesellschaft
fPI—Ba\lgﬁS&H‘SChaft mb.H. . 5 EPG Energieprod:

.'rA 3 B
S AT
” o g
. Lt
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——
T
S —
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Ich bestitige die Echrheit der Firmazeichnungen -

2)

b)

des Hetn Ingenicur Karxl Heinz Grobbauer, geboren am 17.02.1966
(sicbzehnten Februar neunzehnhundertsechsundsechzig), Angestellter, Harter Stralle 1,
A-8053 Graz, in sciner Eigenschaft als Geschiftsfihrer der GPI - Baugesellschaft
m.b.H., diese als persénlich hafrender Gesellschafter, -
des Herrn Ingegieur Klaus Kellner, geboren am 09.07.1966 (neunten Juli neun-
zehnhundertsechsundsechzig), Angestellter, In der Kell 21, A-8054 Graz, in seiner Hi-
genschaft als Geschiftsfiihrer der GPI - Baugescllschaft mb.H., diese als petsdnlich
haftender Gesellschafter, und
des Hertn Doktor Peter Penk o ff, geboren am 09.08.1961 (neunten August neun-
zehnhunderteinundsechzig), Angestellter, Lessingstrafle 2, A-8010 Graz, in seinet Ei-
genschaft als Geschiftsfithrer der EPG Energicproduktionsgesellschaft m.b.H., diese
als petsonlich haftendet Gesellschafter |

je der Vermiemmgsgesellschaft der GPI - Baugesellschaft m b.H. & Co OEG mit

dem Sitz jn Graz und der Geschiftsanschrift 8053 Graz, Harter Strafe 1
weiters die Echtheit det Untetschriften

d)

€)

des Hetrn Ingenieur Kurt Kellnet, geboren am 17.08.1964 (siebzehnten August
neunzehnhundertvierundsechzig), Unternehmer, Marktannerseg 16b, A-8051 Graz
und
des Herm Doktor Peter Penk o f £, geboren am 09.08.1961 (neunten August neun-
zehnhunderteimindsechzig), Angestellter, Lessingsttalle 2, A-8010 Graz - «—-cee————

Gleichzeitig bestitige ich gemil § 892 det Notadatsordnung auf Grund der heure im elek-
tronischen Weg votgenommenen Einsicht in das Firmenbuch, dass

1.

3.

Gleisdotf, atn 31.1.2002 (einunddreiBigsten Jinner zweitausendzwed).

die unter FN 55779 d eingetragene GPI - Baugesellschaft m.b.H. und die uvater FN
132417 g eingetragene EPG inergiepsoduktonsgesellschaft m.b.H. berechrgr sind,
die unter FN 176163 p eingetmgene Vermictunpspesellschaft der GPI - Baugescll-
schaft m.b.H. & Co OEG gemeinsam rechtsverbindlich zu vettreten
Herr Ingenieur Katl Heinz Grobbaner und Herr Ingenieur Klaus Kellner berechtigr
sind, die unter FN 55779 d cingetragene GPI - Baugesellschaft m.b.H. gemeinsam
rechtgvetbindlich zu vertreten sowie,
Herr Dokror Petex Penkoff berechrige ist, die untet FN 132417 g eingettagene EPG
Energieproduktionsgesellschaft m.b.H. allein rechtsverbindlich zn vertreren. ———-—

Finanggebiihr in Hohe von EUR 13,00 entrchtet.

Drx. Aroo Pichler, 8ff. Notar, Gleisdotf
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GRUNDBRUCH 3128 Wetzelsdoxrf EINLAGEZAHL 1061
BEZIRKSGERICHT fiir zivilrechtssachen Graz
t*ﬁ******i**+***************w*****ﬁ%*w**w**q**ﬁ*ﬁw**+* HBFRAGEDRTUM zgolmoqﬂlz
Letzte TZ 2988/2001
WOHNUNGSETGENTUM (Harterstr. 1, 8053 Graz) i ! ¥
VERWALTER: Penkoff Peter Dr., geb. 1$61-08-09, L 4
Elisabethstr. 8, 8010 Graz
*********************F*************k* al ******w**w**w**w*a*********w**w**** *
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
645/3 G Baufl. (begrint) * 1393 Harter Str. 1
*-f(*****k**************’k**%******'l‘**** Az dl***ﬁ**-ﬁ--.l'v‘d********w*#**********‘k***'k**
7 a 2987/2001 Kaufvertrag 2000-08-08, Urkunde 2001-01-24 Zuschreibung
Tailfliche (n) GstT 645/9 aus EZ 808, ginbezichung in Cst 645/3
****\’r****************i*********'it*****' B ***************#********\‘r***********wi--&
§ ANTEIL: 1798/3848
Kellnex Kurt Ing-
CEB: 1964~08-17 ADR: Marktannerweg 16b 8051
§338/2000 IM RANG 5316/2000 Kaufvertrag 2000-02-29 Eigentumsrecht
18468/2000 Urkunde 2000-06-21 Eigentumsrecht
18868/2000 guszammenziehung der Anteile
18868/2000 Teilung des Anteils
18868/2000 Wohnungseigentum an Biiro 1
£ 2988/2001 Rengordnung fiir die Verduberung bis 2002-02-02
3 ANTEIL: 264/3848 =
Kellner Kurt Ing.
GER: 1964-08-17 ADR: Marktannerweg 16b 85051
§338/2000 IM RANG 5316/2000 Kaufvertrad 2000-02-29 Eigentumsrecht
18868/2000 Urkunde 2000~-06-21 Eigentumsrecht
18868/2000 Zusaxmenziehung der anteile
18868/2000 Teilung des Antails
18R68/2000 Wohnungseigentum an Biire 2
2988/2001 Rangordnung fiir die Verauherung pis 2002-02-02
10 ANTEIL: 232/3848
Crobpauner 0BG (FHN 176163p)
ADR: Bergmanng. 21 8010
a B338/2000 IM RANG 5316/2000 Raufvertrag 2000-02-29 Eigentumsracht
b 18868/2000 Teilung des anteils
c 18868/2000 Wehnungseigentum an Biiro 3 ‘
d 2988/2001 Rangordnung fiy die Verauberung bis 2002-02-02
11 ANTEIL: 268/3846
Grobbauer QEG (FN 176163p)
ADR: Bergmanng. 21 8010
2 B338/2000 IM RBNG 5316/2000 Raufvertrag 2000-02-29 Eigentumsrecht
b 18868/2000 Teilung des Anteils
c 18868/2000 Wohnungseigentum an Biire 4
4 2988/2001 Rangordnung fir die Verduberund bis 2z002-02-02
12 ANTEIL: 410/3848
Grobbauer OEG (FN’l?GlGBp)
ADR: Bergmanng. 21 8010
a 8338/2000 IM RANG 531 6/2000 Kaufvertrag 2000-02-29 Eigentumsrecht
b 18868/2000 Teilung des Anteils
c 18868/2000 Wohnungselgentum an Biire S5
4 2988/2001 Rangordnung zir die Verduberund pis 2002-02-02
13 ANTEIL: 344/3848
Grobbauer OEG (EN 1761L63p)
ADR: Bergmannd. 21 8010
2 £328/2000 IM RANG 5316/2000 Kaufvertrag 2000-02-29 Eigentumsrecht
b 18B868/2000 Teilung des Anteils
c 18868/2000 Wohnungseigentum an Blire €
4 2088/2001 Rangoxdnung fiir die Veriuberung bis 2002-02-02
14 ANTEIL: 532/3848
Grebbauer OEG (FN 17616&3p)
ADR: Bergmanng. 21 8010 : ‘
a 8338/2000 IM RANG £316/2000 Kaufvertrag 2000—02-29'Eigentumsrecht i
L 18868/2000 Teiluny des Antells
c 18868/2000 Wehnungseigentum an BOro 7
4 2988/2001 Rangordnung f3r die Versuberung bis 2002-02-02

**w*+**ﬂ*****w****w**wt*****t*w**w**# C *+w*#**ww*w*+w*¢**k+****+w*w*+*+*******

pRLOUOR

Fh® O DR

http:/ /ccm.merce.aon‘at:10080/bmwa—bin/suc.gi?1’202 12.07.01
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2 auf Anteil B-LNR 8 S
2 §339/2000 1BB6B/2000 Schuldschein 2000~03-20, Urkunde
2000-07-26
LY PFANDRECHT Héchstbetrag 1,770.000, -
;gg'ﬁ o fir Landes-Hypothekenbank Stelermark Aktiengesellschaft
4 » 8339/2000 188B6B/2000 Kautionsbapd
.3 a 18868/2000 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen
= gem § 19 WEG
4 auf Anteil B-LNR B 9
a Z0651/2000 Schuldschein 2000-07-17
PFANDRECHT Héchstbetrag 13.000.000,--
fiir landes—-Hypothekenbank Steiermark
Aktiengesellschaft (D 13.257/7)
b 20651/2000 Kautionsband
5 auf Anteil B-LNR 10 bis 14
a 20852/2000 Schuldschein 2000-07-11
PFANDRECHT Héchstbetrag 13.900.000,—
fiir Landes-Hypothekenbank Stelermark
Bktiengesellschaft (D 13.313/1)
b 20652/2000 Kautionsband
S e e e e N W o T T ok e e ok ke ok e ke ek ok ok HINWEIS de e e e e e ook e e T ok e ok ok ke e o ok e e ek ke
Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS
GERUHR: ATS 39,00 #***&#iix+ 2001-07-12 16:13,08166 1T dwkwkxkwkt FETTEN: Sl
Entgelt der Verzechnungsstelle: ATS 2,00 zugiglich 20% UST

http://commerce.aon.at:10080/bmwa-bin/sucgi?P202 12.07.01
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Mag.iur.Johanna Stagl-Putzendopler |,
allgemiein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachverstandige

Laimburggasse 33
8010 Graz

SACHVERSTANDIGENGUTACHTEN

Uber die Hohe der Nutzwerte und Mindestanteile der acht sonstigen selbstandigen
Réaumlichkeiten (Blros) auf der lLiegenschaft in 8053 Graz, Hartersirasse 1,

KG 63128 Watzelsdorf, EZ 1061, Grundstiick Nr. 645/3 und 651 gemaR §§ 3 und 5

Wohnungeigentumsgesetz 1975 id.g.F. zum Zwecke der Begrindung von

i i il

Wohnungseigentum nach den Bestimmungen des § 12 idF. des 3. WAG.
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Auftrag:

Der Auftrag zur Erstellung des gegenstandlichen Gutachtens wurde der Sachverstindigen
von Ing Kurt Keliner 8020 Graz, Bodenfeldgasse 8 und der Grobbauer OEG 8010 Gragz,
Bergmannstrasse 21, erteilt.

Unterlagen:

» 1 Bestandsplan
» 1 Lageplan
» 1 aktueller Grundbuchsauszug

(9 Besichtigung: 09,03.2000 und 23.03.2001

1. BEFUND
1.1, Allgemein

Auf den Grundstlcken 645/3 und 851 der EZ 1061, KG 63128 Wetzelsdorf wird das Biro-
und Geschaftshaus mit der Orientierungsnummer: Harterstrasse 1 errichtet. Das Objekt wird
ausschlieBlich gewerblich genutzt werden, die top 1 besteht aus Bdrordumen, einer Uber 2wei
Etagen reichende Lagerhalle und einem im EG situierten Schauraum. Die acht Blro- bzw.
Geschéftseinheiten werden in der Folge mit Regelnutzwerten versehen

_ Der Blroeinheit top 8 wird eine Terrasse zugeordnet, den Biiroeinheiten top1, top7 und top 8
i ® werden insgesamt 29 PKW-Absteliplitze zugeordnet.

An allen anderen Teillen der Liegenschaft, die der allgemeinen Benlizung dienen, wie
Stiegenhaus, Stiegen, Lift, Gange, Heizraum, Schleuse, Rampe, Zufahriswege und
Mallsammelplatz, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden,
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1.3 Flachenermittiung

top 1 - ErdgeschoB

Abstellraum

Ausgabe

Brennb. Flissigkeiten
Bdro 1

Biiro 2

Lager

Lagerleiter
Schauraum
Vorrdume der WCs
WCs

top 1 —1. ObergeschoR
Blro 1
Blro 2
Biro 3
Bliro 4
EDV
Gang
Lager Galerne
WOHNNUTZFLACHE
PKW-Abstellplatz Nr.
FKW-Absteliplatz Nr,
PKW-Absteliplatz Nr.
PKW-Absteliplatz Nr.
PKW-Abstelipiatz Nr.
PKW-Abstellplatz Nr. 19
PKW-Abstellplatz Nr. 20
PKW-Abstellplatz Nr. 21
PKW-Abstellplatz Nr. 22
PKW-Abstellplatz Nr. 23
PKW-Abstellplatz Nr. 24
PKW-Abstellplatz Nr. 25
PKW-Absteliplatz Nr, 26
KFZ-Absteliplatz Nr., 29

NMhWN

2,89 m?
11,12 m?
13,80 m?
16,97 m*
15,53 m2
165,25 m*
20,75 m?
208,53 m=
3,74 m?

2,88 m?

14,37 m?
24 32 m?
27,97 m*
20,41 m?
9,85 m?
16,65 m?
21,44 nm?
596,57 m*
19,02 m?
14,13 m?2
14,13 m?
14,13 m?
14,13 m*?
1228 m*
12,28 m2
17.01 m?
13,78 m?
13,78 m?2
13,78 m*®
13,78 m*
13,78 m?
22,06 m?
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top 2-1. ObergeschoR

Abstellraum
Biiro 5
Biro 6
Blro 7
Blro 8
Blre 9
Teekilche
Vorbereich
Vorrdume der WCs
WCs
WOHNNUTZFLACHE

qn’ top 3-2. Obergeschoft

©®

Ablage

Archiv
Besprechung

Biiro 1

Biro 2

Blra 3

Gang
Seketariat/Empfang
Teeklche
Vorrdume der WCs

WOMNNUTZFLACHE

top 4-2. ObergeschoR

Abstellraum

Blro 4

Bire &

Bliro 8

Biro 7

Blro 8

EDV

Teekiiche
Vorberzich
Vorréme der WCs
WCs
WOHNNUTZFLLACHE

Notarlat G_LEI SDORF

[dols

4.15m?
23.75 m*
" 9,69 m?
17,58 m?
1721 m?
19,70 m2
871 m?
24 72 m?
3,95 m?

3.07 m?

4,50 m?
498 m>
20,05 m?
17,05 m?
15,14 m?
12,28 m?
9.26 m?
19,47 m?
4,74 m?
3,66 m?

3.43 m?

224 m?
24 98 m?
9,40 m?
17,43 m?
17,43 m?
19,79 m?
4,63 m?
8,72 m?
24 49 m?
4,11 m?

312 m*

130,53 m?

114,58 m*

134,22 m=
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top 5-2. ObergeschoB |

Abstellraum 53T m?
Biiro 9 19,71 m?
Biiro 10 18,75 m?
Baro 11 15,55 m?
Biro 12 22,90 m®
Schulungsraum 3943 m?
Teekiiche 569 m?
Vorbereich 66,83 m2
Vorrdurme der WCs 4,14 mP
WCs 3,64 m=
WOHNNUTZFLACHE 202,01 m?

top 6—3. ObergeschoB

Abstellraum ' 340 m?
Bidro 1 18,23 m#*
Bl 2 20,36 m?
Baro 3 27,39 m?
EDV 8,66 m?
Gang 19,95 m?
Sozialraum 11,98 m?
Vorrdume der Wcs 414 m?
. WCs . 3.64 m?
WOHNNUTZFLACHE 115,75 m?
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top 7-3. ObergeschoB

GroBraumbGro 1
Grofraumbiiro 2

Blro 4

Biiro™ 5

Bimo 6

Biro 7

Gang

Sekretariat

Teeklche

Dusche

Vorrdume der WCs
WCs
WOHNNUTZFLACHE
PKW-Abstellpiatz Nr. &
PKW-Abstellplatz Nr. 7
PKW-Abstellplatz Nr. 9
PKW-Abstellplatz Nr. 10
PKW-Abstellplaiz Nr. 11
PKW-Absteliplatz Nr. 12
PKW-Abstellplaiz Nr. 13
PKW-Abstellplatz Nr. 14
PKW-Abstellplatz Nr. 15
PKW-Abstellplatz Nr. 16
PKW-Abstellplatz Nr. 17
PKW-Abstellplatz Nr. 18
PKW-Abstellplatz Nr. 27
Behinderten-Abstellplatz Nr. 28

Top 84. Obergeg.choll_;

Biiro 14

Bire 15

Bdro 16

Besprechung
Vorbereich

Vorraum

WC
WOHNNUTZFLACHE
Temrasse
PKW-Abstellplatz Nr. 8

69,40 m?
135,40 m?
2475 m?
18.52m?
35,08 m2
22,04 m*
10,04 m*
11,24 m#
574 m?
223 m?
3,34 m?
2.10 mP

14,13 m?
14,13 m?
14,13 m?
14,13 m?
14,13 m?
14,13 m?
14,13 m?
14,13 m*
14,13 m?
34,70 m?
12,28 m*
12,28 m?
11,50 m?
22 95 m@

20,25 m?
21,00m?
11,47 m?
27,76 m?
2,10 m?
1,48 m*®
2.02 m?

398 47 m?
14,13 m?

339,88 m?

86,08 m* .

o018

e
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2. GUTACHTEN.

i

2.1 Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die Emmittung der Nutzwerte zur Bestimmung der Mindestanteile an
den Wohn- bxw. Biirosinheiten des beschriebenen Objektes zum Zwecke der Begriindung
von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche ausschlieBliche Verfligungs- und Nutzungsrecht an
bestimmten Teilen der Liegenschaft (Biros, denen Selbstandigkeit zukommt). Diese liegt vor,
wenn eine Beniitzung ohne Inanspruchnahme eines anderen Bestandes maglich ist und eine
deutiiche Abgrenzung durch andere Riume vorliegt. Mit derartig selbstandigen Einheiten
kénnen auch andere Teile der Liegenschaft als Zubehadr im Wohnungseigentum stehen, was
im gegenstandlichen Fall bei top1, top 7 und top 8 in Form von PKW-Abstellplatzen und bei
top 8 in Form einer Terrasse gegeben ist.

An Teilen dieser Liegenschatt, die der aligemsinen Benitzung dienen , wie z.B.Stiegenhaus,
Stiegen, Lift, Gange, Heizraum, Schleuse, Rampe, Zufahrtswege und Miillsammelplatz kann
Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

Der Nutzwert einer Einheit ist in einer ganzen Zahl auszudriicken. Er errechinet sich aus der
Nutzfliche der Einheit durch 2u- und Abstriche fir werterhdhende oder wertmindemnde
Unterschiede, die sich nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und den Erfahrungen des
taglichen Lebens wie z.B. Lage und Ausstattung der Wohnobjekte usw. ergeben. (§5 Abs.1
WEG 1975). Unterschiede von weniger als 3% der Nutzflache sind zu vemnachiassigen.

2.2 Legende

Das zu erichtende Gebéude in der Harterstrasse 1 wird ausschiieilich der gewerblichen
Nutzung zugefihrt werden und zwar in Form von Geschafts- bzw. Burordumlichkeiten. Die
Umgebung des Biiroobjektes ist jedenfalls auch vorwiegend gewerblich genuizt, es handeit
sich im diesem Teil von Graz um keine gute Wohngegend.

Mit dem Regelnutzwert 1 wird auch im gegenstéandlichen Fall der Teil der top 1 bewertet, der
sich im erstem Stock befindet, obwoh! dieser Blroteil im ersten Stock derzeit mit dem haher
zu bewertenden Lager- und Schauraum im Erdgeschol verbunden ist. Dieser Buroteil im 1.
OG ist jederzeit vorn ErdgeschoR abtrennbar und wird daher mit dem im ersten Geschof
{iblichen Regelnutzwert 1 bewertet, Das Erdgeschol, welches einerseits den Schauraum und
andererseits die vom EG zum 1. OG reichende Lagerhalle beinhaltet, wird in diesem Fall
eindeutig héher zu bewerten sein. Es handelt sich auf Grund der gunstigen Geschéftslage
dabei um einen Zuschlag von 80 % fur den Schauraum und um einen Zuschlag von 30 % fir
das Lager im Verhdltnis zum Regelnutzwert. Die Galerie zum Lager, die sich im 1. oG
befindet, wird wieder mit RNW 1 bewertet. Alle lbrigen Biroeinheiten werden mit den
ablichen Zu- und Abschiigsn It. nachfoigender Aufsteliung bewertet.

[dols
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Erdgeschoft
Top 1 ‘
a) Lager: 165,25 m? { duschlag von 30 %) , RNW130 - -
b) Schauraum: 208,53 m? (Zuschlag von 60 %) RNW 1,860
c) alle anderen Raumlichkeiten im EG: 87.68 m? RNW 1,00
1.0bergeschoR
Top 1 RNW 1,00
Top 2 (Zuschlag von 2 % fur Std-Ostlage) RNW 1,02
2.0bergeschoR
Top 3 (gleich wie top 1 RNW 1) RNW 1,00

"’ Top 4 (gleich wie top 2) RNW 1,02
Top § (Zuschlag von 1 % fiir Stidwest-Nordlage) RNW 1,01

3. Obergeschoi

Top 6 (wie top 1) RNW 1,00
Top 7 (gleich wie top 5) RNW 1,01
Top 8 (Zuschlag von 3 % fiur beste Aussicht) RNW 1,03
Terrasse (da keine Wohnung im AnschiuR) RNW 0,15

PKW-Abstellplatze RNW 1,00
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ZUSAMMENSTELLUNG

iber die Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnhausanlage
8053 Graz, Harterstrasse 1

top  Wohnnutzflache Nutzwert Mindest- Mindest-

Nr. in m? gemdR § 5 anteil anteil

WEG 1975 gem.§ 3 WEG in %
1 598,57 879 1958 / 4822 40,61
2 130,53 133 266/ 4822 5,52
g 3 114,56 115 230/ 4822 477
4 134,22 137 274/ 4822 5868
5 202,01 204 408 / 4822 8,46
6 115,75 118 232/ 4822 4,81
7 339,88 564 1128 4822 23,39
B 86,08 163 326 / 4822 6,76
1.719,60 2411 4822  4B22  100,00]

Der Mindestanteil zur Begriindung von Wohnungseigentum ergibt sich daher
jeweils wie folgt:
2411

Bei Begriindung von Ehegattenwohnungseigentum ist unter Berlcksichtigung
( ~ der Bestimmungen des § 12(1) WEG der Mindestanteil zu verdoppeln.

Graz, 3003 2001
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